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SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ITAITINGA/CE
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAOQ - ART. 74, V, da Lei n. 14.133 /2021

PROCESSO ADMINISTRATIVO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
N°13.24.06.24.001 - INEX

Com nossos cumptimentos, vimos solicitar a contratagio direta, por inexigibilidade de
licitaciio, para o locador SR(A). SUELI GOMES GUERRA, no valor mensal de R$ 5.800,00 (Cinco mil
¢ oitocentos reais), totalizando o valor anual global de R$ 69.600,00 (Sessenta e nove mil e seiscentos
reais).

1. OBJETO DA CONTRATACAO )
Locagio de 01 (um) Imével para ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA SAUDE de
[taitinga — CE.

2. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
O Contrato produzira seus jutidicos e legais efeitos a partir da assinatura do Termo Contratual ¢ vigera
pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser protrogado de acordo com a Lei n® 14.133/21.

3. DA JUSTIFICATIVA

Diante da necessidade de locagio de um imével destinado ao O novo imével permitira a ampliagio e
modernizagio das instalagdes do CIRI, adequando-se as normas técnicas e de acessibilidade. Isso contribuird
para um ambiente mais seguro e funcional, facilitando o atendimento aos pacientes e otimizando os servigos
prestados. Com um espaco maior e melhor esttuturado, o CIRI poderd ampliar a oferta de servicos de
reabilitagdo, incluindo fisioterapia, terapia ocupacional, fonoaudiologia, e outros tratamentos especializados. Isso

reduzira as filas de espera e aumentard a capacidade de atendimento.

O fortalecimento do CIRI através de uma nova sede beneficiara diretamente a populagio de Itaitinga e
regizo, promovendo a satde e o bem-estar da comunidade. A melhoria na qualidade dos servigos de reabilitagao
contribuird para a reintegracio social e profissional dos pacientes, impactando positivamente suas vidas e a
economia local.

Considerando as caracteristicas do imével serem favoraveis tais como localiza¢io ao Centro da Cidade,
sendo de facil acesso aos usuarios dos servigos, pois é um ponto estratégico para possibilitar o atendimento aos
municipes, possuindo ainda uma dimensdo de 350,00 m? (AREA EDIFICADA) e 400,00 m* (AREA TOTAL),
que dispde de no minimo: uma sala para equipe técnica, uma sala ampla para atendimento das equipes, uma
piscina para realizagio das atividades, uma copa, banheiro para funcionario e banheiros para acessibilidade
publica em geral.

Portanto, diante das justificativas apresentadas ¢é relevante a contratagio de locagao por Inexigibilidade,
de modo que a Administragio optou pela aplicagio do Artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

4, RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha recaiu sobre o imével que se localiza na Rua Joao Marques, N° 195, Parque Santo
Antdnio, Ttaitinga/Ceara, pertencente ao St(a). Sueli Gomes Guerra, tendo em vista o imovel apresentar
melhor estrutura, area fisica ¢ localizacio, e inexisténcia de outros iméveis com caracteristicas
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apropriadas para atender as necessidades da Secretaria, além de possuir prego compativel com o de
metcado, conforme laudo técnico de avaliacio.

5. JUSTIFICATIVA DO PRECO

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erdrio Municipal deve ser meta
permanente de qualquer administracio.

Assim, vale ressaltar que o preco a ser pago encontra-se em conformidade com a média do
metcado especifico, obtida através de avaliagio realizada pela administragdo, segundo demonstrativo
em anexo.

Desse modo, o valor global do contrato a ser celebrado no valor mensal de R§ 5.800,00 (Cinco
mil e oitocentos reais), totalizando o valor anual global de R$ 69.600,00 (Sessenta e nove mil e
seiscentos reais), compativel com o metcado imobilidtio local, conforme o laudo da Comissio de
Avaliagio deste municipio.

6. REAJUSTE

Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locacio com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicagiao do Indice de Precos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o
intetregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste,
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

Se a vatiacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locacio, o LOCADOR aceitara negociar a adogao de prego compativel ao
mercado de locaciio do municipio em que se situa o imovel.

7. DOTACAO ORCAMENTARIA
I. Gestio/Unidade: - GESTAO ADMINISTRATIVA DA SAUDE;
I1. Fonte de Recursos: 1.500.1002.00;
III. Programa de Trabalho: 13.01.10.122.0111.2.061.0000;
IV. Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00;

8. FISCALIZACAO

O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencio das condi¢des de habilitagio da
contratada, acompanhati o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacio de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso
necessario (Art. 23, I e I, do Decteto n® 11.246, de 2022).

Caso ocotra descumptimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solu¢io do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassat a sua competéncia; (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

9. CONCLUSAO

Face ao exposto, esta Secretaria entende que restam preenchidos os requisitos para a
contratacio direta mediante inexigibilidade de licitacio, na forma do artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021. Assim, postula-se pela remessa da presente solicitagio a Comissio de Licitagdes, a fim de
que sejam tomadas as providéncias necessdrias a continuidade do feito.
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O ato que autoriza a contratagio diteta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposi¢io do publico em sitio eletrénico oficial (art. 72, paragrafo tnico, da Lei
n° 14.133, de 2021).

E obrigatoria a divulgagio e a manutencio do inteiro teot do termo de contrato e aditamentos
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas, conforme determina o art. 94 da Lei n° 14.133, de 2021

Constitui como anexos deste Memorando os seguintes
Anexo I — Listagem de Documentacio
Anexo I1 — Minuta do Contrato

Itaitinga - CE, 20 de junho de 2024
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MEMORANDO DE INEXIGIBILIDADE PARA ALUGUEL DE IMOVEL

Anexo I - Listagem de Documentacgio

1. DOCUMENTOS QUE DEVEM ACOMPANHAR O PEDIDO:

- Estudo Técnico Preliminar;

- Termo de Referéncia;

- Matricula atualizada do imével; se o imével nio estiver no nome do locador, devera haver documento
(contrato de cotretagem e/ou procuragio), conferindo poderes ao representante, para poder alugar o
imével. Nesse caso, por prudéncia, pode-se pegar um termo de ciéncia do proprietatio.

- Avaliacio do imével, com fotografias,

- documentos de habilitacio do locadot, conforme instru¢des abaixo.

- Declaragio do Departamento de Patriménio do Municipio, indicando que nao ha iméveis de sua
proptiedade que atendam as necessidades pretendidas.

2. DOCUMETOS DE HABILITACAO

2.1. Habilitagdo juridica:

a) pessoas juridicas: ato constitutivo em vigor devidamente registrado, apresentado na forma da lei
aplicavel (Cédigo Civil ou Lei das Sociedades Anénimas); ou Certificado de Registro Cadastral — CRC;
b) pessoas fisicas: cédulas de identidade (com indicagio do NIS); ou Certificado de Registro Cadastral —
CRC; ou também do conjuge, em caso da locagio ultrapassar 10 anos.

2.2, Inexisténcia de impedimentos de contratar com Municipio de Tangara da Serra/MT,
mediante consulta aos cadastros (conforme o caso):

a) Certificado de Registro Cadastral,

c) pata pessoas jutidicas: Consulta Consolidada de Pessoa Juridica.

d) para pessoas fisicas:

L. Licitantes Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unidao — TCU
(https://contas.tcu.gov.br/ords/ f2p=1660:3:0);

I1. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo
Conselho Nacional de Justica

(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

I11. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CIEIS, mantido pela Controladoria-Geral
da Unido

(www.portaldatransparencia.gov.br/ ceis);

IV. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP

(http:/ /www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cneprordenarPor=nomed&direcao=asc)

2.3. Regularidade fiscal

a) Certidio de Regularidade na fazenda federal, estadual e municipal;

b) Certidio de Regularidade no Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS (pessoa juridica)

¢) Certiddo de Regularidade na trabalhista — CNDT- (Lei 12.440/11).

¢) Declaracio que nido emprega menot de idade, salvo na condigio de aprendiz;
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MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N°

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE ITAITINGA, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE , E
O(A) (NOME DA PESSOA FISICA OU
JURIDICA), NOS TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

A Prefeitura Municipal de ITAITINGA/CE, pessoa jUJ_idiC’l de diteito publico, inscrita no CNPJ n°®
41.563.628/0001-82, com sede na Cel. Vitgilio Tavora, n® 1710, Centro, CEP: 61880-000, através da
SECRETARIA DE SAUDE, neste ato representado pelo(a) Ordenadot(a) de Despesas, St(a).
a seguir denominado LOCATARIO, abaixo assinado, e do outro lado da avenga

o St(a) , pessoa (fisica/ juridica)) CNP]/CPF n° , sito a
, a seguit denominado(a) LOCADOR, resolvem firmar o presente contrato, em
conformidade com o Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitagio n® ,

sob a regéncia da Lei Federal n® 14.133/21 e suas alteragbes posteriores, e demais legislacoes
pettinentes, cada qual naquilo que coubet, ¢ mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: O presente contrato tem como fundamento no att. 74, V, da
Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n® 8.245/1991 e suas alteracoes
posteriores,

~, CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. O objeto do presente contrato: Locagio de 01 (um) Imovel para ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA SAUDE de Itaitinga — CE.  Sendo: imével localizado no

endereco.

UNIDADE DE VALOR VALOR

ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA QTDE UNITARIO | TOTAL

LOCACAQO DIZ IMOVEL CIRI

Um imovel, contendo minima uma sala
para cquipe técnica, uma sala ampla para
atendimento  das cquipes, uma  piscina

para realizaciio das atividades, uma copa, A

1 banhciro para funciondrio ¢ banhciros Meés 12 5.800,00 69.600,00
para acessibilidade publica em geral. uma
dimensio  de 350,00 m?  (ARIIA
FEDIFICADA) ¢ 400,00 m?* (AREA
TOTAL)

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA
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2.1. O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo,
na forma da Lei 8.245/91, de 18/10/1991 e suas alteragdes posteriores (Lei do Inquilinato), bem como
Otienta¢io Normativa AGU n® 06/2009.

2.2. O prazo de vigéncia podera ser protrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso
entre as partes e mediante Termo Aditivo.

2.3. Durante a vigéncia deste contrato, a Secretaria de , teserva-se o direito de renuncia, a
qualquer tempo, desde que expresse essa vontade a0 LOCADOR(A), por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL / PERIODICIDADE

3.1. O valor global da presente avenga ¢ de R$ ( ) a
ser pago em 12(doze) parcelas mensais de R$ ( ), até o 5° (quinto)
dia util do mes subsequente ao vencido.

3.2. Ser4 admitido o reajuste do prego do aluguel da locagio com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica — IBGE, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste,
ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

3.3. Se a variagio do indexador adotado implicat em teajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacio, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de preco compativel ao
metcado de locagido do municipio em que se situa o imével.

3.4. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogacio contratual, na pactuagio do
termo aditivo, ocotretd a preclusio do direito, e nova solicitagio s6 poderd ser pleiteada apds o
decurso de novo intertegno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

3.5. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacio da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

3.6. Para que seja efetuado o reajuste anual previsto acima, o (a) LOCADOR (A) devera solicitar, por
esctito, o reajuste previsto no item 3.2 desta clausula.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. A despesa decorrente da presente contratacio cotterd a conta de dotagio orgamentaria propria da
Secretaria de , codificada sob o n° , Fonte dos Recursos: ,
consignada do Orgamento de e as correspondentes a setem consignadas nos Orgamentos dos
exercicios subsequentes.

CLAUSULA QUINTA - DOS IMPOSTOS E TAXAS — RESPONSABILIDADES

5.1. Serdo de responsabilidade do LOCATARIO, os encatgos com limpeza, 4gua ¢ esgoto, luz, telefonia
ou despesas ordinatias de condominio:

I - Os aluguéis e seguros, este ultimo se houver, serdo pagos pelo LOCATARIO, em
Banco/Agéncia/Conta Cottente ou outra forma pré-determinada pelo LOCADOR.

II - Caso incida sobre o imével taxa de condominio, esta devera ser paga diretamente pelo
LOCATARIO, em local e data pré-determinada pelo Sindico ou Administradora do imével. Os valores
decorrentes de atrasos setdo de responsabilidade exclusiva do LOCAT ARIO.

C Ay, Cel. Virgilio Tavora, 1710, Haltinga - Ce oo oprefelluraditaitinga.ce.govbr

(85) 33771361 O wwwlitattinga.ce.govibr

LN



/
Covnstruindo nO\/ochamin'fﬁwos‘“—w
IIT - Imposto de Renda Retido na Fonte: Havendo incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte
sobre o aluguel pago pelo LOCATARIO, obriga-se esta a entregar no inicio de janeiro de cada ano o
respectivo comprovante de retencao, nos termos da Legislacdo Fiscal.
IV- O LOCADOR obriga-se a cumptir rigorosamente todas as especificagdes contidas neste
instrumento;
V- Qualquer anormalidade na execucio do presente instrumento deverio ser comunicadas ao Fiscal do
Contrato por escrito, prestando os esclarecimentos julgados necessarios;
VI- Devera o LOCADOR, manter-se, durante toda a execu¢io do contrato, em compatibilidade com
as obrigacoes assumidas, todas as condi¢coes de habilitacio e qualificagido que lhes foram exigidas, de
acordo com o inciso XIII, do artigo 55, da Lei n® 8.666/93;
5.2. O pagamento do IPTU telativo a0 imével locado, bem como as demais taxas incidentes sobre o

imoével, sera de responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINACAO

6.1. O imével ora locado sé poderd ser utilizado pela Secretaria de , para o fim a que se
destina, conforme estabelecido na Clausula Primeira deste Instrumento, vedada a sublocacdo, o
empréstimo, ou a cessdo do imdvel, parcial ou total, salvo se devidamente oficiada e autorizada pelo(a)

LOCADOR(A).

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. SAO OBRIGACOES DO LOCATARIO:

7.1.1. Receber o imével locado em locagio, e cumprit, no que couber e sem restrigio o disposto no Art.
22 da Lein® 8.245/91;

7.1.2. Nio efetuar modificacdes no imével sem autotizagio do LOCADOR, facultando-lhe, desde ja,
vistoriar o mesmo quando julgar conveniente;

7.1.3. Efetuar o pagamento dos alugueis, na forma e nas condiges acima avengadas, bem como arcar
com os acréscimos no caso de pagamento em atraso;

7.1.4. Comprovar, sempte que solicitado pelo LOCADOR, o pagamento das despesas especificadas no
item anterior;

7.1.5. O LOCATARIO declara ter vistoriado o imével objeto desta locagio e verifica que o mesmo se
encontra em petfeito estado de conservagio e limpeza, comprometendo-se a assim devolvé-lo quando
funda ou rescindida a locagio;

7.1.6. Todos os estragos porventura verificados no imével deverio ser reparados pelo LOCAT ARIO;
7.1.7. O LOCATARIO desde ji facultam ao LOCADOR ou a seu representante devidamente
credenciado para este fim, a examinatr ou vistoriar o imdvel em questio, mediante autorizagdo prévia
deste ente publico;

7.1.8. Informar ao LOCADOR, 30 (trinta) dias antes do vencimento do contrato, o interesse de
renovagao;

7.1.9. O recebimento do objeto dat-se-d definitivamente no prazo de 10 (dez) dias tteis, contado na
data do inicio da locacdo, uma vez verificado o atendimento integral das especificagdes contratadas;

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Disponibilizar o imdvel acima desctito nos prazos e condig¢des estipuladas neste contrato, ¢
cumprir, sem testricio ¢ no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91;

8.2. Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locagao;
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8.3. Prestar os esclarecimentos necessatios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes sempre que for
solicitado pelo LOCATARIO;

8.4. Arcar com despesas de qualquer natureza que nio estejam compreendidas naquelas de obrigagio
do LOCATARIO, geradas antes, dutante ou apos o prazo de locacio do imével;

8.5. Nao promover, durante a vigéncia do contrato, modifica¢des no imével objeto deste instrumento
sem autorizacio do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar a condi¢des de utilizagao
do mesmo em razao da necessidade de instalagio;

8.6. Promover vistorias de modo a nido atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas pelo
LOCATARIO;

8.7. Receber e dar quitagido nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

8.8. No caso do imdvel objeto deste contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de compra ao
LOCATARIO, sob pena de nulidade do negécio;

8.9. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em estrita
obsetvancia as especifica¢des contidas nesse Termo de Referéncia;

8.10. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

8.11. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imével;

8.12. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

8.13. Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizagao da
vistoria;

8.14. Fornecer 4 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas;

8.15. Pagar as taxas de administra¢iio imobilidria, se houver, ¢ de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

8.17. Pagat os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes
sobre o imébvel;

8.18. Entregar, em petfeito estado de funcionamento o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e
estabilizada);

8.19. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagio (habilitagao juridica,
regularidade fiscal ¢ trabalhista) e qualificacio exigidas no processo licitatério de inexigibilidade, bem
como as condi¢des de contratar com a Administracio Publica, sob pena de aplica¢do das sangoes
administrativas por descumprimento de clausula contratual;

8.20. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a
apresenta¢iao da documentagio correspondente;

8.21. As despesas decorrentes de danos causados por fendémenos naturais ou por sinistro serao por
conta do LOCADOR.

8.22. Responsabilizat-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos 12, 13 ¢
17 a 27, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

CLAUSULA NONA - CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL

9.1. O(A) Ordenador(a) de Despesas da Secretaria de obriga-se a conservar o imével e a
devolvé-lo, nas mesmas condicdes recebidas, ressalvadas os desgastes naturais decorrentes do uso
regular, de conformidade com o Formulario da Descricio das Condi¢des Gerais do Imdvel que passara
a fazer parte integrante do presente contrato de locagao.

9.2. Quando demonstrado interesse da desocupagio do imével, sera feita uma avaliagdo das reformas
necessirias, para que o Orgio usudtio possa indenizar o proprietirio do imével. Deverd ser

4 < £ B w ¥ @ % B @ E i @ ® & @ ® @ E % @ @ @ L @ % @ @ L

Ay, Cel, Virgitio Tavore, 1710, Raitinga - Ce prafelluraditaitinga.ce.govbr

{85) 33771361 Cowwwitaltingace.govlor

TN

A
o v
< {
N
940 pg 11



PREFEITURA MUNICIPAL DE

o Comtrumdo novos cammho

providenciado, de imediato, a rescisdo do contrato de locagdo e a entrega do imdvel, interrompendo,
desta forma, o pagamento do valor locaticio.

9.3. Ao término da locagio, a entrega das chaves sera processada apds vistoria de saida, mediante a
exibicio dos comprovantes de quitacio das despesas de energia elétrica, agua, telefone, condominio e
comprovante de retengio de imposto de renda, se for o caso.

9.4. Fica facultado o(a) LOCADOR(A), plocumdm( ) ou preposto desta, vistoriar o imoével sempre que
julgar necessario, mediante prévia comunica¢io por escrito.

9.5. No caso de o imoével ser posto a venda, o LOCATARIO, desde j4, autotiza as visitas de
interessados, ressalvando-se a prioridade para aquisigio do imével por parte do LOCATARIO.

9.6. Estando o imdvel segurado, no caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de
forga maior que impeca a utilizagio patcial ou total do imével ora locado, por parte do locatario, podera
este considerar rescindido o contrato, sem que ao(a) LOCADOR(A) assista o direito a qualquer
indenizacio.

CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS ADICIONAIS

10.1. A Secretaria de , s6 poderd efetuar no imovel, benfeitorias e adaptagdes com
autorizacio expressa e antecipada do (a) LOCADOR (A), com antecedéncia de 30 (trinta) dias, que se
incorporatao ao imoével.

10.2. Quando da autorizacio, deverio estar claras entre as partes, se estas benfeitorias serdo
descontadas dos valores previstos em locacio ou convertidas em perfodos de locagio isentos de taxa,
ou ainda nio terdo ditreito a retencio, indenizagio ou remocio das mesmas, quando findo o contrato;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO

11.1 A fiscalizagio do presente contrato serd exercida por um representante da Administracao, a ser
nomeado mediante Portatia, ao qual competird dirimir as dividas que surgirem no curso da execugio
do contrato e de tudo dara ciéncia a2 Administracao.

11.1.1 A fiscalizacio de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, pot qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicées técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material nmdcquqdo ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
nio implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes ¢ pLepostos

11.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proptio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucio do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, detetminando o que for necessirio a regulatizacio das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autotridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.3. A gestio e fiscalizagio do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

11.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus supetiores em tempo hdbil, para a adogio das medidas convenientes.

11.1.5. O LOCADOR poderi indicar um representante para representa-lo na execugio do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS PENALIDADES

12.1. A inexecucio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitardi o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966, de
14 de matco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

o E & @ @ B % @ @ & @ i & @ i @ [ 13 @ £l & # 0 * a @ @ @ ® @

Ay, Cel. Virgitio Tavora, 1710, ftaitings - Ce Huraditaitinga.ce.govhy

{85} 33771361 L owwwy Baltinga cegovby

WHIGHR,
W A,

Sors Y

e T
R o
W Z

" [l

§£ _bs ¢

OO

Y &



FLS

uMICTRg,

OQ i’!// 0
%% e
RUEFTIIC
e CONStruinde novos caminhos ~——
a.  Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacio legal ou

infragdo a lei, quando nido se justificar a aplicacio de sangdo mais grave ou inexecugao parcial de
obrigacido contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando néo se justificar a aplicagao
de san¢ao mais grave;
b. Multa:
b.1. Moratéria de 5 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacio;
b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobtre o valor
total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total do objeto;
b.2.2. considera-se inexecucao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento
do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;
b.23. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decotrente de outros contratos firmados com a administracio ptblica municipal.
b.2.4. A aplicagio de multa moratdria ndo impedira que a administragdo a converta em compensatdria
e promova a extingao unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas na Lei federal n®
14.133, de 2021
c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nao se
justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:
L Der causa 2 inexecucio patcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso I
do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a administragdo, ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;,
II.  Der causa a inexecucdo total do contrato;
III. Nao manter a proposta, salvo em decotréncia de fato superveniente devidamente justificado;
IV. Ensejar o retardamento da execucio ou da entrega do objeto da contratagio sem motivo
justificado.
d. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso
de:
L o LOCADOR aptesentar declaragio ou documentagio falsa para a celebragdo do contrato ou
em sua execugao;
II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugio do contrato;
III.  Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V.  Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846 /2013
12.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
12.1.2. Na aplica¢do das sangSes serdo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
II- as peculiatidades do caso concreto;
III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administragao Publica;
12.2 A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que vier a substitui-lo, e
subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.
12.3. As multas devidas ¢/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serfio deduzidos dos valotes a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
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12.4. As san¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

13.1. Este contrato poderi ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagio ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencio do equilibrio econémico-financeiro do
ajuste.

13.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pngmento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por esctito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias;

13.3. Se, durante a locaciio, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do L OCATARIO e o imével ainda
setvir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reduciao proporcional do valor da locagao;

13.4. Durante o prazo estipulado para a duragio do contrato, nio podera o LOCADOR reaver o
imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O presente contrato podera ser rescindido por mituo acordo ou por dentincia do LOCAT ARIO,
o qual se desobrigard com o imével, a partir da data de assinatura do TERMO DE ENTREGA DE
IMOVEL ou depdsito de chaves em juizo.

14.2. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poders extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumptimento total ou patcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacio das penalidades cabiveis.

14.2.1. A extingo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos
valores das multas e indenizacdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a tetengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.

14.3. Também constitui motivo para a extin¢do do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagio locaticia.

14.4. Nos casos em que reste 11nposq1b1l1t'1d'1 a ocupacio do imoével, tais como incéndio,
desmotonamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagio, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagio.

14.5. O procedimento formal de extingio contratual tera inicio mediante notificagio escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletronico.

14.6. Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita ¢ fundamentada da autoridade
competente.

14.7. O termo de rescisio deveri indicar, conforme o caso:

2) Balanco dos eventos contratuais j4 cumpridos ou patcialmente cumpridos;

b) Relagio dos pagamentos ja efetuados ¢ ainda devidos;

¢) Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO
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15.1 - Caberd ao LOCATARIO providenciat, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que ¢ condiciio indispensavel para a sua eficacia,
conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Os casos omissos ou situacdes nio explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposi¢oes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos cotrelatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigoes.

16.2. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagio do imével locado, na forma

do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, ficando desde ji autorizada a averbagio deste instrumento na

matticula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o Foro do Municipio de Itaitinga/CE, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucio deste Termo de Contrato que nido puderem ser compostos pela conciliagio, conforme ast. 92,
§1°, da Lei n® 14.133/21.

E, por estarem de acordo, foi mandado lavrar o presente contrato, do qual se extrairam 2 (duas) vias de
igual teor e forma, para um sé efeito, as quais, depois de lidas e achadas conforme, vio assinadas pelos
representantes das partes e pelas testemunhas abaixo.

ITAITINGA/CE, de de

Contratante Contratado(a)

Testemunhas:

01. 02.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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