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1- ABERTURA:

Por otdem do Senhor Ordenador de Despesas do Gabinete do Prefeito, St. CELSO
HENRIQUE MARTINS RODRIGUES fica instaurado o presente processo de dispensa de licitagao
objetivando a locagio de um imével, situado a Rua Manoel de Sousa, 215 (Loja 02), Centro, Itaitinga -
Ceara, para o funcionamento de uma Unidade do Gabinete do Prefeito, em conformidade com o Termo
de Referéncia.

2 - JUSTIFICATIVA:

A Drefeitura de Itaitinga/CE, através do Gabinete do Prefeito, é responsavel pelo
gerenciamento das unidades administrativas no municipio. O prédio a ser locado esta localizado no
Municipio e possui as seguintes caractetisticas:

a) Local arejado, propicio ao exercicio de atividades;

b) Espacos disponiveis para a realizacio das atividades;

c) Dependéncias suficientes e estruturadas;

d) Localizacio adequada para a finalidade que se pretende atingir.

Portanto a presente locagao se faz necessaria pela necessidade de um imével destinado ao
funcionamento de uma Unidade do Gabinete do Prefeito, uma vez que esta Secretaria preza por
melhotias na localizacio e na infraestrutura do prédio para que, assim, possa atender melhor a
populacio.

O imével que se pretende locar é o unico que apresenta as caracteristicas necessarias,
conforme interesse da Administracio, bem como total disponibilidade de sua estrutura fisica neste
momento; e também o valor esta compativel com o pre¢o de mercado.

Logo, a locagio do imdvel para atendimento de tal finalidade é imprescindivel para a
Administra¢io, vez que se constitui um dever da Admmistracio ter espago adequado para
funcionamento dos diversos setores da Secretaria.

E notério que nos procedimentos de dispensa e de inexigibilidade, nio existe a
obrigatoriedade de cumprimento de todas as etapas formalizadas na Lei 8.666/93, que sio
fundamentais em um procedimento normal de licitacio. Mesmo assim, devemos atentar para os
principios constitucionais da legalidade, impessoalidade, moralidade, igualdade, publicidade e probidade
administrativa impostos 2 Administracido Publica, conforme ensina Antonio Roque Citadini:

"Conquanto esteja desobtigado de cumprir tais etapas formais, nao
estara o administrador desobrigado da obediéncia aos principios
basicos da contratacio impostos a Administracao Publica. Assim,
sera sempre cobrada ao administrador a estrita obediéncia aos
principios: da legalidade (a dispensa devera ser prevista em lei e nio
fruto de artimanha do administrador para eliminar a disputa); da
impessoalidade (a contratacio direta, ainda que prevista, nio devera
ser objeto de protecionismo a um ou outto fornecedor); da
moralidade (a nao realizacao das etapas de licitacdo nio elimina a
preocupacao com o gasto parcimonioso dos recursos publicos, que

# E:d k2 El = & “w & #* k4 = #® @® & @ @ % B £ & ® & & ® k3 #® ® L] ® & & #® &

2 Av. Cel. Virgllio Tavora, 1710, Haltings - Ce =2 prefelluradiiaitinga.ce.govbr
%, (85} 383771381 &% waww Haltings.ce.govlby




LA /%88 AN
e CONSITUINCO NOVOS CaMINhos me

deve nottear a acao do administrador); da igualdade (a contratacio
direta nio significa o estabelecimento de privilégio de um ou outro
ente privado perante a Administracido); da publicidade (embora
restrita, a contratacdo direta nao sera clandestina ou inacessivel, de
modo que venha a impedir que dela conhecam os outros
fornecedores, bem como os cidadios em geral); e da probidade
administrativa (que é o zelo com que a Administracdo deve agir ao
conttatar obras, setvicos ou compras)".

Convém ressaltar, por fim, que a administracio local empreendeu todas as medidas
necessarias com vistas a selecionar o imével em questao, estando os tributos que incidem sobre o
referido imével devidamente adimplidos.

O imdvel que se pretende locar apresenta preco compativel com os praticados no mercado,
além de ter as condicdes de instalacio e localiza¢io necessarias ao atendimento das necessidades da
Administragao, conforme laudo de avaliagdo assinado pela Comissio de Avaliagio da Prefeitura
Municipal de Itaitinga.

3 - DO FUNDAMENTO JURIDICO:

Como ¢ sabido, a licitagao pata contratacio de obras, servigos, compras e alienagcdes € uma
exigéncia constitucional, para toda Administracio Publica, conforme ditames do artigo 37, XXI da
CF/88, e da Lei Federal n° 8.666/93, ressalvados os casos em que a administracio pode ou deve deixar
de realizar licitacio, tornando-a dispensada, dispensavel ou inexigivel.

DA SITUACAO DE DISPENSA- Artigo 24, X da Lei n.” 8.666/93

O caso em questao se enquadra perfeitamente no dispositivo em que a lei classifica como
licitacdo dispensavel, pois a locagdao de imével afigura-se dentro da situagio prevista em lei.

Segundo a Lei Federal n® 8.666/93, em hipéteses tais, a administracdo pode efetivamente
realizar a contratacao direta dos referidos servigos, mediante dispensa de licita¢do, conforme artigo 24,
X do referido diploma, verbis:

Art. 24. 1 dispensavel a licitagao:

X - para a compra ou locacio de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracio, cujas necessidades de
instalacdao e localizagio condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacio

prévia (Redagio dada pela Lei n® 8.883, de 8.6.94);

Note-se, pois, que a lei autoriza a dispensa de licitacio para compra ou locacio de imédveis

fundada na premissa de que o prego esteja compativel com o de mercado.
Desse modo, a hipétese tratada apresenta-se como um dos casos em que a administracio
pode (¢ deve) efetivamente dispensar o processo licitatério, realizando a contratac¢do direta para nio
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ocasionar prejuizos, conforme estabelece o artigo 24, inciso X da Lei n°. 8.666/93, de 21 de junho de
1993.

4 - RAZAO DA ESCOLHA DO LOCADOR:

A escolha recatu sobre o imoével que se localiza na Rua Manoel de Sousa, 215 (Loja 02),
Centro, Itaitinga/Ceati, pettencente ao PATIO ITAITINGA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA, tendo em vista o imé6vel apresentar melhor estrutura,
area fisica e localizacio, e inexisténcia de outros iméveis com caracteristicas apropriadas para atender as
necessidades da Secretaria, além de possuir pre¢o compativel com o de mercado, conforme laudo
técnico de avaliacio.

5 - JUSTIFICATIVA DE PRECO:

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erario Municipal deve ser meta
permanente de qualquer administracio.

Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatorios é selecionar a
proposta mais vantajosa a administracio, e considerando o cariter excepcional das ressalvas de
licitagdao, um dos requisitos indispensaveis a2 formalizacao desses processos € a justificativa do preco.

Assim, vale ressaltar que o preco a ser pago encontra-se em conformidade com a média do
mercado especifico, obtida através de avaliacio realizada pela administracio, segundo demonstrativo
em anexo.

Desse modo, o valor global do contrato a ser celebrado serda de R$ 48.000,00 (Quarenta e
oito mil reais) anual, sendo o valor mensal de R$ 4.000,00 (Quatro mil reais) compativel com o
mercado imobilidrio local, conforme o laudo da Comissio de Avaliacio deste municipio.

6 - PRAZO DE VIGENCIA:

O Contrato produzira seus juridicos e legais efeitos a partir da assinatura do Termo Contratual e vigera
pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo set prorrogado de acordo com a Lei n® 8.666/93.

7- DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE RECURSOS:

Os recursos necessarios ao custeio da despesa ortunda com a presente contratacio encontram-se
devidamente alocados no orgamento municipal para o exercicio de 2022, classificados sob o codigo:

02.01.04.122.0021.2.023.0000. Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00. Fonte de Recurso: 1.500.0000.00, e

as correspondentes a serem consignadas nos orgamentgs dos exetcicios subsequentes.

attinga, 03 de junho de 2022.
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